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Yhteenveto

Rakennetekniikka

Kohteena on vuonna 1982 valmistunut palolaitosrakennus. Havaintojen perusteella rakennuk-
sessa on toteutettu aikojen saatossa joitakin korjaustoimenpiteitd, kuten sauna- ja kylpyhuone-
osaston peruskorjaus, mutta padasiassa rakenteet ovat alkuperaisia.

Rakennetekniikan osalta kiinteiston nykyinen kunto on tyydyttdva. Seuraavan 10 vuoden tarkaste-
lujakson aikana on odotettavissa joukko korjaushankkeita, joista aiheutuu kohtalaisia kustannuk-
sia. Naita ovat mm. mahdollinen vesikattojen peruskorjaus, ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen ja
sisdpuoliset saneeraukset. My0ds osittaisia julkisivukorjauksia on odotettavissa. Valtaosa korjaus-
hankkeista on normaalia kiinteiston kunnossapitotoimintaa.

Sisatilojen uudistaminen ei ole teknisesti valttamatonta, mutta pintamateriaalien ian, kunnon ja
tilatehokkuuden nakdkulmasta tilojen nykyaikaistaminen ja tilojen toiminnallisuuden parantami-
nen saattavat olla ajankohtaisia investointeja tarkastelujaksolla. Kustannukset riippuvat taysin to-
teutuslaajuudesta, -menetelmista ja materiaaleista. Kustannuksia on budjetoitu suuntaa antavasti
PTS:aan.

Rakennustekniikan osalta on odotettavissa jonkin verran lisdselvitys- tai kuntotutkimustarpeita.
Julkisivujen ja sokkeleiden kunnon ja korjaustarpeen maarittamiseksi suositellaan tarkempia kun-
totutkimuksia. Asuinosalla havaittiin aistinvaraisesti viitteita kosteusvaurioista. Mahdollisten vau-
rioiden paikannus ja tarvittavat korjaustoimenpiteet edellyttavat tarkempia rakenne- ja kosteus-
teknisia tutkimuksia. Kaikki tarvittavat kuntotutkimukset on tarkoituksenmukaista toteuttaa sa-
malla kertaa, ja ne suositellaan toteutettavaksi tarkastelujakson alussa, jolloin voidaan tarkemmin
budjetoida myds mahdollisia korjaustoimenpiteita.

Lisdksi salaojaverkosto on suositeltavaa kuvata noin 5 vuoden vélein ja maanvastaisiin rakenteisiin
suositellaan toteutettavan kosteuskartoitus saanndllisin valiajoin, esim. 3...5 vuoden valein.

LVI-tekniikka

Kiinteistdssa on sahkélammitys, joten lammontuotantojarjestelmaan ei oteta kantaa LVI-osiossa.
Tilojen lammitys on toteutettu pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysjarjestelmalld, 1ampo-
energia tuotetaan sahkolla. Sulku- ja linjasdatoventtiileiden, seka termostaattisten patteriventtii-
lien uusimiseen sekd lammitysverkoston tasapainotukseen tulee varautua tarkastelujakson ai-
kana, naiden teknisen kayttoian ollessa ylittynyt.

Kiinteistdon viemarit ovat tietojen mukaan alkuperaiset rakennusvuodelta 1982. Alkuperaiset vuo-
den 1982 viemariosuudet ovat keskimaaraisen teknisen kayttdikansa loppupuolella. Viemarit suo-
sitellaan kuvaamaan ja huuhtelemaan viemarin kunnon seka saneeraustarpeen ja mahdollisen
saneeraamisen toteutusmallin varmistamiseksi.

Hulevedet on johdettu piha-alueelta osittain kaivojen ja putkistojen kautta avo-ojaan. Katot ovat
varustettu rannein, mutta rannikaivot ja hulevesiputkistot olivat osittain puutteelliset. Suositel-
laan hulevesijarjestelman asentamista, jotta vedet eivat valu rakennuksen perustuksiin.

Vesiliittyma seka paavesimittari on ldhtotietojen mukaan alkuperdisia 1982. Kayttovesijohdot va-
rusteineen ovat padosin kuparia niin ikdan vuodelta 1982, lukuun ottamatta saunaosaston sanee-
rattuja osuuksia. Vesijohtoverkoston saneeraukseen tulee varautua tarkastelujakson lopulla. Vesi-
johtoverkoston venttiileiden tekninen kadyttoikd on noin 30 vuotta ja ndma suositellaan uusimaan
[ammityksen tasapainotuksen ja venttiilien vaihdon yhteydessa tai viimeistdan mahdollisen vesi-
johtoverkoston saneerauksen yhteydessa. Vesikalusteet ovat padosin vuoden 1982 ajalta ja ovat
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tyydyttavassa kunnossa, pois lukien saunatilojenkorjauksen yhteydessa uusittuja kalusteita, jotka
ovat uusittu. Vesikalusteita suositellaan vaihtamaan huoltotoimenpiteina vesikalusteen rikkoutu-
essa.

Kiinteistd on varustettu paineilmajarjestelmalla. Paineilmaverkosto oli varustettu kosteudenpois-
timella/kondenssivedenpoistolla.

Kiinteistdssa on koneellinen poistoilmanvaihto, joka on toteutettu poistohuippuimureilla. Poistoil-
mahuippuimureita on 3 kpl. Huippuimurit vaikuttivat toimivilta, mutta ovat saavuttaneet teknisen
kayttoikansa, joka on 10-15 vuotta. Suositellaan suunnittelemaan kiinteist66n tulo- ja poistoil-
manvaihto ja toteuttamaan se [limmadntalteenotolla varustetulla ilmanvaihtokoneella energiate-
hokkuuden kannalta. Kiinteistdssa ei havaittu ikkunoissa erillisia korvausilmaventtiileita ja huo-
neilma vaikutti tunkkaiselta ylakerran asuintiloissa. Suositellaan varmistamaan riittava korvausil-
man saanti, jos suurempaan ilmanvaihto saneeraukseen ei ryhdyta. Lisdksi suositellaan tarkista-
maan ilmamaarat myds poistopuolelta.

IImanvaihtokanavisto on sinkittya kierresaumakanavaa, jonka viimeisimmasta nuohouksesta ei ole
tietoa. liImanvaihtokanavisto suositellaan nuohottavan 10 vuoden vilein, joten kanavisto suositel-
laan nuohottavan tarkastelujakson alkupuolella. Kanaviston puhdistuksen yhteydessa ilmanvaih-
tojarjestelman venttiilit tulee tarkastaa ja sdataa tarvittaessa.

Kiinteistossa on Oumanin EH-203 saadin, sekd ESMI merkkinen LVI-halytyskeskus, erillista raken-
nusautomaatio jarjestelmaa kiinteissa ei havaittu. Suositellaan varmistamaan, ettd mahdolliset
halytykset kulkevat eteenpain niin, etta vikatilanteet saadaan hallittua.

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

Kiinteiston sdahko- ja tietotekniset jarjestelmat ovat rakennusajankohdan mukaisia. Padsaantoi-
sesti jarjestelmien tekniset kayttoiat on ylitetty tai ovat ylittymassa tarkastelujakson aikana.

Kierroksen havaintojen perusteella jarjestelmat ovat kuitenkin kdyttékunnossa, vaikka jarjestel-
mat eivat vastaa teknisesti timan paivan vaatimuksia.

Teknisen kayttdidan saavuttaminen ei valttamatta vaadi valitonta sahko- ja tietoteknisien jarjestel-
mien uusimista. Suositellaan kuitenkin varautumaan sahko- ja tietoteknisienjarjestelmien uusimi-
seen kokonaisuudessaan laajemman saneerauksen yhteydessa.

Kiinteistdn valaistusjdrjestelmat ovat rakennusajankohdan mukaisia ja ne osin pdaosin toteutettu
loisteputkin yms. vanhentuneilla valonlahteilla. Nykyiset valaistusjarjestelmat eivat vastaa tdman
paivan valaistusteknisid vaatimuksia, esimerkiksi ohjattavuudeltaan tai optiikoiltaan. Lisaksi kiin-
teiston valaistusjarjestelmat eivat ole energiatehokkaita uusiin valaistusjarjestelmiin verrattuna.

Loisteputkien tuonti EU:n markkinoille loppuu elokuussa, muiden vanhentuneiden valonldhteiden
myynti on jo lopetettu. Viimeistdan normaalin putken-/lampunvaihdon yhteydessa tulee harkitta-
vaksi nykyisien loisteputkien korvaaminen LED-putkilla/-lampuilla valaismien kayttéian jatka-
miseksi tai uusien valaisimien hankinta.

Kokonaisvaltaisen uusimisen yhteydessa kiinteistoon mahdollisesti tulee kokonaan uusia jarjestel-
mid, jotka voivat vaikuttaa rakennuskustannuksiin huomattavasti. Lisaksi nykyisien ja mahdollisien
uusien jarjestelmien laajuus ja ominaisuudet voivat vaikuttaa merkittavasti kokonaiskustannuk-
siin.

Sahko- ja tietoteknisidjarjestelmia ei suositella uusimaan omana hankkeenaan tai osahankkeina
jarjestelmittain, vaan toteuttamaan uusimiset muiden laajempien saneerauksien yhteydessa har-
kinnan ja tilanteen mukaisesti. Omana hankkeenaan, osittain tai kokonaan, sahko- ja
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tietojarjestelmien uusiminen tulee merkittavasti kallimmaksi kuin yhdistettyna muihin laajempiin
hankkeisiin.

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat tekijat

Suurempia tai akuutteja toimenpiteita vaativia, turvallisuutta heikentavia seikkoja ei havaittu.
Lahtotietojen ja haastattelujen perusteella kohteessa ei ole ilmennyt merkittavia sisdilmaongel-
mia, eikd niihin viittaavia tekijoita tarkastuksella havaittu.

Tilojen terveellisyyteen liittyen suositellaan kaikkien tulevien korjausten yhteydessa huomioitavan
seuraavat seikat:

e ilmanvaihtojarjestelman mittaus ja sdato (tai uusiminen)

e asbesti- ja haitta-ainekartoitus (lakisdateinen)

e asuintilan tarkemmat sisdilma-, rakenne- ja kosteustekniset kuntotutkimukset
— samassa yhteydessa ulkoseinat/sokkelit ja ylapohjan tarkastus

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



2.1

2.2

2.3

J

|

Kuntoarvio
Suomenniemen paloasema

2.10.2023
Yhteystiedot
Kohde
Suomenniemen paloasema
Valkamalahdentie 8
52300 Mikkeli
Tilaaja
Mikkelin kaupunki, talonrakennuspalvelut
Maaherrankatu 9-11
50100 Mikkeli
Jani Koikkalainen, kiinteistopaallikko
puh 044 794 2181
email jani.koikkalainen@mikkeli.fi
Kuntoarvion suorittaja
Sitowise Oy
Sammonkatu 12
50130 Mikkeli
Rakennetekniikka
Mika Tuukkanen, ins. AMK
puh 044 427 9271
email mika.tuukkanen@sitowise.com
LVI-tekniikka
Kari Tarhonen, ins. AMK
puh 044 427 9468
email antti.salmela@sitowise.com
S&éhko- ja teletekniikka
Seppo Tarvainen, ins. AMK
puh 0505309979
email seppo.tarvainen@sitowise.com
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

6/53



4.1

>
N

y

Kuntoarvio 7/53
Suomenniemen paloasema

2.10.2023

Kohteen yleistiedot

Kohteena on vuonna 1982 valmistunut paloasemarakennus, joka sijaitsee Suomenniemella Valka-
malahdentien varrella.

Kiinteiston yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista lahtotiedoista.

Kayttotarkoitus paloasema

Valmistunut 1982

Rakennuksia 1

Tilavuus 1738 m3

Kerrosluku 2

Kerrosala 440 m?

Huoneistoala 397 m?

Lammitys sahkolammitys

IImanvaihto koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma

Tiedossa olevat suurimmat korjaukset:

Ei tiedossa olevia muutoksia/korjauksia.
Yleista

Kuntoarvion laajuus, tarkoitus ja tavoite

Toimeksiannon laajuutena on kiinteiston kuntoarvio (RAK, LVI, S) ja pitkdn tahtdimen suunnitel-
man laadinta. Kiinteistokierros suoritettiin 20.7.2023.

Kuntoarvion paatarkoituksena on arvioida kiinteistoon kuuluvien rakennusten, rakenteiden, ra-
kennusosien ja taloteknisten jarjestelmien nykyista kuntoa, vaurioita, korjaustarpeita seka lisatut-
kimuksien tarpeita seuraavan 10-vuoden ajanjaksolla. Kuntoarvion perusteella suositelluille toi-
menpiteille annetaan karkeat kustannusarviot.

Kiinteistdon kuntoarvio suoritetaan tarkastellen alkuperaisissa piirustuksissa esitettyja rakennerat-
kaisuja seka tarkastamalla kiinteisto. Kiinteistokierros suoritetaan rakenne-, LVI- ja sdhkotekniikan
asiantuntijoiden toimesta.

Kuntoarvion tavoitteet:

e arvioida rakenteiden seka jarjestelmien kunto ja korjaustarpeet

e antaa suositeltaville korjauksille ja toimenpiteille kustannusarviot

e tarkastella huoneistojen seka yleisien tilojen kuntoa ja huoltotoiminnan toimivuutta

e paikantaa mahdolliset kiireelliset korjaustarpeet ja lisatutkimuksia edellyttavat rakennusosat
tai jarjestelmat

e paikantaa mahdolliset turvallisuusriskit seka arvioida kiinteiston toiminnallisuutta

e |uoda kokonaisvaltainen asiakirja kohdekiinteistdstad selventdamaan kiinteiston omistajan jarjes-
telmallisen kunnossapidon suunnittelua.

Lahtotiedot ja kayttajakysely

Kaytettavissa oli joitakin alkuperaisia suunnitelmia (ARK, RAK, LVIS).

Kohteen huoltohenkilékuntaa haastateltiin kuntoarvion yhteydessa. Mahdollisia huomioita on
mainittu ko. rakenteita tai jarjestelmia koskevissa kappaleissa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuntoluokitus

Tilojen ja rakenteiden kunnon ja korjaustarpeiden maarittamisen apuna kaytettiin kuntoluokitusta
KL 1 - 5. Kuntoluokat ja niiden toimenpidearviot on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Rakenteiden ja jdrjestelmien kuntoluokitus ja sen mukainen toimenpidearvio

KL1 Heikko Uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

KL2 Valttava Peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10
vuoden kuluessa

KL3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

KL4 Hyva Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL5 Uusi Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

Tilakohtaisia kuntoluokituksia tarkasteltaessa tulee huomioida, etta tilassa oleva yksittdinen vau-
rio / puute vaikuttaa koko tilan kuntoluokitukseen.

Pitkan tahtdimen suunnitelmaa laadittaessa huomioidaan kuntoluokitus, mutta rakenteen tai tilan
ollessa vahaisella kadytolla tai vaurioiden ollessa ainoastaan esteettisia, ei korjausta valttamatta
esiteta tehtavaksi kuntoluokituksen mukaisessa aikataulussa. Tall6in pyrkimyksena on aikataulut-
taa hankkeita teknisten tarpeiden mukaisesti huomioiden kuitenkin taloudellisuus, jolloin voidaan
esteettisista syistd tehtavia korjauksia siirtda kunnossapitojaksossa sopivampaan ajankohtaan.

Tarkastuksessa kaytettavat mittalaitteet ja apuvalineet

Kuntoarvio suoritetaan padosin kayttden aistinvaraisia arviointimenetelmia. Rakenteiden kosteus-
pitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimen avulla ja kuntoarvioissa voidaan kayttda myos
muita rakenteita rikkomattomia apuvalineita, mittalaitteita ja tyokaluja.

Pintakosteusilmaisimen kaytto kosteuspitoisuuden arvioinnissa

Kuntoarviossa rakenteiden kosteuspitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimella ja pddosin pin-
takosteusilmaisinta kaytetadan markatilojen kosteuspitoisuuden arviointiin. Pintakosteudenilmaisi-
men toiminta perustuu suurtaajuudella tapahtuvaan materiaalin dielektrisyysvakion mittaukseen.
Laite mittaa materiaalin kosteuden 25...50 mm syvyydesta. Mittaustulos on antureiden valisen
alueen keskiarvo. Mittalaite antaa virheellisen tuloksen, mikali mittaussyvyydella on metallia (put-
ket, sahkovastuskaapeloinnit, peltiverhoukset, jne.).

Pintakosteudenilmaisimella tehtyjen havaintojen tarkastelussa ja tulosten arvioinnissa tulee huo-
mioida, ettei kyseiselld menetelmalld kyetd mittaamaan rakenteen kosteuspitoisuutta vaan aino-
astaan arvioimaan materiaalien kosteuspitoisuutta. Saatujen arviointituloksien luotettavuutta on
tarkasteltava huomioimalla rakennetyyppi, pintamateriaali, vedeneristyskerroksen sijainti ja
tyyppi seka rakenteiden kuivana oloaika (aikavali, jolloin ei ole suoritettu rakenteita kastelevaa
kayttoa).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Nykyisesti yleisin markatilojen rakenne koostuu keraamisesta laatoituksesta, kiinnityslaastista ja
vedeneristavasta kerroksesta. Edelld mainitussa rakenteessa keraamisen laatoituksen saumojen
lapi kulkeutuu kosteutta, joka vedeneristyskerrosta pitkin kulkeutuu kaivoon tai haihtuu raken-
teesta pois kuivana oloajan yhteydessa. Kuivana oloajan on yleisen suosituksen mukaisesti oltava
yli kolme kuukautta, etta rakenteille vaurioitumisriskia aiheuttavaa rakenteen kosteuspitoisuutta
kyetdan pintakosteusilmaisimella toteamaan riittavan pienellad virhemarginaalilla.

Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)

Pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) kasittdad seuraavan 10 vuoden ajalle kuntoarvion perusteella
esitettavat jatkotoimenpiteet. Pitkdn tahtdimen suunnitelmassa huomioidaan kunnossapito-, ylla-
pito- ja korjaustoimenpiteet sekd mahdolliset tarkempia tutkimuksia, selvityksia tai kartoituksia
edellyttavat jatkotoimet.

Pitkan tahtaimen suunnitelmaan merkitdaan ajankohtaesitys, jolloin toimenpide on suositeltavasti
suoritettava ja suuremmissa hankkeissa merkitdan ajankohtaehdotus myos paaasiallisten valmis-
teluvaiheen tehtavien osalta, kuten mm. kuntotutkimus- ja suunnittelutyot kustannusarvioineen
(alv 0 %).

Jatkotoimenpiteiden kustannusten arviointi

Kustannusarviot laaditaan kiinteiston tarkastuksessa tehtyjen havaintojen ja Iahtotiedoista saatu-
jen laajuustietojen perusteella, jolloin arvioidaan eri toimenpiteiden kokonaislaajuus. Korjaus-
hankkeissa on useita yksil6llisia toimenpiteita ja kaikilla korjaustoillda on oma yksikkdhintansa. Laa-
juustietojen ja aikaisemmista hankkeista kerattyjen yksikkéhintojen perusteella arvioidaan hank-
keen karkea kokonaiskustannus, jossa huomioidaan tydmaan oheiskustannukset.

Kiinteistdon kuntoarviovaiheen jidlkeen voidaan kuitenkin joutua suorittamaan jatkoselvityksia
(mm. kuntotutkimuksia), joissa eri tutkimusmenetelmien ja laboratorioanalyysien perusteella py-
ritddn maarittdmaan tarkemmin korjaustarpeet sekda —-menetelmat. Tutkimustuloksien perusteella
kustannusarvioita yleensa tarkennetaan selvasti. Suunnitteluvaiheessa maaritetdan hankkeiden
sisalto seka toimenpiteiden laajuus, jonka perusteella urakoitsijat tarjouksensa laskevat, joten
my0s suunnittelun aikana tehtavilld ratkaisuilla on merkittava vaikutus muodostuviin kustannuk-
siin (mm. materiaalivalinnat, korjausmenetelmat, jne.).

Kustannusarviot eivat sisdlla arvonlisdveroa ja tilaajan on huomioitava budjetoinnissa, etta kus-
tannusarvio ei sisdlla hallinnosta aiheutuvia kustannuksia (hallinnointikulut, jne.). Suunnittelu-,
rakennuttamis- ja valvontakustannukset sisdltyvat kustannusarvioon, ellei asiasta ole erikseen
mainittu. Suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontakustannukset ovat yleisesti luokkaa 8—-20 %
urakkahintaan nahden riippuen hankkeen koosta. Pienemmissa hankkeissa kulut ovat prosentuaa-
lisesti suurempia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Rakenneosille on maaritetty arvioituja keskimaaraisia kayttoikia ohjekortissa RT 18—-10922, Kiin-
teiston tekniset kayttoiat. Taulukossa on esitetty eri vareilla rakenteiden jaljelld olevaa teknista
kayttoikaa (taulukossa R = rakennuksen kayttoika):

o vihrealld rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla
. on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositellaan varautumaan
e punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttoika on ylittynyt.

Tila/rakenne/jirjestelma

Tunnus

Tilan/rakenteen/jirjes-
telman ika (aikavali
edelliseen kokonaisval-
taiseen korjaukseen)

Keskimaarainen tekni-
nen kayttéika

Rasitusluokka: normaali
(tai erikseen mainittu)

113 Kuivatusrakenteet
Salaojajarjestelma
1131 (1950...2000) 40v.
115 Alueen paillysrakenteet
1151, Bitumiset paallysteet kuten | 20 v.
1152 asfaltti 5...12 v paikkakorjaus
1151, . o 25...400v.
1152 Betoniset pihakiveykset 4...10 vauriokorjaukset
116,117 | Aluevarusteet ja -rakenteet
1161 Talovarusteet (lipputangot | 40 v. Ei tiedossa
yms.)
1174 !3eto_n|ra kenteiset portaat 50y, -
ja luiskat
122 Perustukset ja alapohjat
R
1222 Harkko- tai betonisokkeli 5 v. tarkastusvali 41 vuotta
20 v. huoltovali
Maanvarainen betoni- R
1223 laatta, limmoneriste ala- .| 5..10v. kosteuskartoitus | 41 vuotta
puolella, EPS, polyuretaani L r s
pinnoitteen paalta
tms.
124 Julkisivut
- R
1241 Tiiliverhous . 41 vuotta
25 v. saumakorjaus
40 v.
1241 Pinnoittamaton betoni 15 v. elementtisaumojen
uusiminen
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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50v.
1242 Puuikkunat 5...15 v. huoltomaalaus 41 vuotta (oletus)
3...12 v. tiivistaminen
40 v.
1243 Puu-ulko-ovet 5...15 v. huoltomaalaus 41 vuotta (oletus)
ja kayntisovitus
126 Vesikatot
1263 Kumibitumikermikate 30v.
1264 Raystadskourut ja syoksytor- 2540 V.
vet
Kulkusillat, lape- ja katto-
1264 . 1
6 tikkaat, lumiesteet >0v R (@R, ‘
13 Tilaosat ‘
1 . . . i
332 Kuivat 't|I.z?\.'F, ImoIeum. 30 vuotta
/muovipéillyste, lattiat
Markatila, laatta ja massa-
mainen vedeneriste
1332 20...30v. Ei tied
(RakMK C2/1999 mukaan v ttiedossa
toteutettu)
1332 Markatila, muovimatto 20v. ;
11 Alueosat

113 Kuivatusrakenteet

Rakennekuvaus

Kaytettavissa olleiden suunnitelmien perusteella rakennuksen ymparille on asennettu 90 mm sa-
laojaputket. Salaojien kunnosta tai huoltohistoriasta ei ole tietoja. Rakennuksen takaseinustalla
havaittiin osittain maapinnan alapuolella olevia salaojakaivoja, mutta niita ei saatu auki.

Perusmuurien kosteudeneristyksesta ei ole tietoja, eika niitd havaittu tarkastuskierroksen yhtey-
dessa.

Sadevedet ohjataan vesikatoilta sadevesikourujen ja syoksytorvien avulla rakennuksen vierus-
toille. Sadevesien ohjausta on kasitelty myos LVI-tekniikan yhteydessa.

Havainnot

Sadevesikouruissa on havaintojen perusteella yksittdisid vuotokohtia, ja vetta on valunut kourusta
my0s julkisivuun aiheuttaen kosteusvaurioita takapihan julkisivumuuraukseen. Tarkastushetkelld
kouruissa oli runsaasti lehtid yms. roskaa. Sadevesikourut ja samalla kertaa myos syoksytorvet
suositellaan uusimaan ja mahdollisuuksien mukaan tehostamaan huoltokunnossapitoa; rakennuk-
sen takapuolella on runsaasti puustoa, jonka takia lehtid yms. paatyy sadevesikouruihin ja vesika-
tolle runsaasti.

Vierustojen kallistukset ovat paikoittain vaatimattomat ja saattavat ohjata sade-/hulevesia raken-
nuksen ulkoseiniin. Merkittavia kosteuden aiheuttamia vaurioita ei seinien alaosissa kuitenkaan

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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pintapuolisessa tarkastelussa havaittu, joten kiireellista tarvetta vierustojen korjauksille ei ole. Mi-
kali rakennukseen toteutetaan tulevaisuudessa raskaampia korjaushankkeita, on vierustojen kor-
jaus syyta huomioida samassa yhteydessa. Vierustojen uusimista ei ole budjetoitu PTS:aan.
Salaojien ja sadevesiviemarien suositeltu huuhteluvali on noin 5 vuotta ja sita suositellaan sita tar-
kastusjakson alkuun.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Salaojien kuvaus / huuhtelu 2 000 €/krt noin 5 v. vélein

Sadevesikourujen ja syoksytorvien uusiminen, loiske- | 4 000 €
kivikourujen asentaminen/uusiminen

Sadevesijarjestelman huoltokunnostukset 6 000 € budjettivarauksia
tarkastelujaksolle

20N

Valokuvat
o

Fo oA

e

Sadevesikouruissa runsaasti roskaa (metsd Id- Valumajélkié, todenndkdisesti perdisin vaurioi-
histélld, vaatii aktiivista kunnossapitoa) tuneesta sadevesikourusta
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Ajovaylat ovat padasiassa asfaltoituja, muilta osin piha-alueet ja rakennuksen vierustat ovat

nurmi-/hiekkapintaisia. Sisddankayntien edustoilla on lisdksi kdytetty betonilaatoitusta. Paallysra-

kenteiden vahintaankin osittaiset huoltokunnostukset ovat ajankohtaisia ldhivuosina ja niitd on
budjetoitu suuntaa antavasti PTS:34n. Toteutus erillisen harkinnan/tarpeen mukaan.
Kuntoluokka: 2-3

Takapihanpuoleisella seinustalla on yksittdisesti kasvillisuutta rakennuksen seinustalla, ndma suo-
sitellaan raivaamaan pois muiden huoltotdiden yhteydessa.
Toimenpide-ehdotukset
Asfaltointien paikkakorjaus ja muiden paallys-
raus)

rakenteiden huoltokunnostukset (budjettiva-
Valokuvat

6 000 €

Kustannusarvio Muut tarkennukset

Tarpeen mukaan, va-

rauksia jaettu tarkaste-
lujaksolle

Yleiskuva piha-alueelta
5.1.3

|
116, 117 Aluevarusteet ja -rakenteet
Rakennekuvaus ja havainnot:

Yleiskuva rakennuksen takaa

Kiinteistoon kuuluu jonkin verran aluevarusteita tai -rakenteita, kuten;
pieni puurakenteinen jatekatos

muovinen hiekka-astia ja postilaatikko

ylakerran asuntoon johtavat betoniportaat teraskaiteineen
terdsrakenteinen mattoteline

HHH

Yldkertaan johtavissa betoniportaissa havaittiin runsaasti tummentumaa ja sammalkasvustoa seka
tarkastelujakson aikana.
Sitowise Oy

alkavaa rapaumaa. Pintapuolisesti portaiden kantavat palkit vaikuttivat parempikuntoisilta, ne
ovat portaiden alla paremmin saaltd suojassa. Terdskaiteessa havaittiin korroosiovaurioita ja

yleistd pinnoitteen kulumaa. Portaiden ja kaiteen vahintdaan huoltokorjaukseen on varauduttava
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



siTowise
Suomenniemen paloasema

2.10.2023

Puurakenteinen jatekatos on yleisesti kulunut ja maanvastaisissa puuosissa on havaittavissa haris-
tumaa ja alkaa lahovaurioitumista. Kunnostus/uusiminen on budjetoitu PTS:44n, toteutus erillisen
harkinnan/tarpeen mukaan.

Muilta osin aluevarusteiden ajoittaisia uusimisia on budjetoitu tarkastelujaksolle, toteutus tar-
peen mukaan.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio  Muut tarkennukset
Aluevarusteiden ja -rakenteiden 8000 € Tarpeen mukaan, budjettivarauksia tar-
huoltokunnostukset tai uusimiset kastelujaksolla
Betoniportaiden paikkakorjaus 3000 € Budjetoitu vuodelle 2024 (sis. kaiteen
kunnostus)
Valokuvat
i
\ |
\
1IN

0|

Yleiskuva yldkertaan johtavasta portaikosta, Portaissa sammalta ja rapaumaa, kaiteessa

portaikon alla mattoteline pinnoite- ja korroosiovaurioita.

Jatekatos

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com




siTowise
Suomenniemen paloasema

5.2

521

2.10.2023

12 Runkorakenteet

122 Perustukset ja alapohjat

Rakennekuvaus:

Alkuperaisten rakennesuunnitelmien mukaan rakennus on perustettu maanvaraisten betonisok-
keleiden varaan, lukuun ottamatta vaestonsuojan osia, jotka on perustettu betonianturoiden va-
raan. Alapohjat ovat maanvastaisia, 120 mm paksuja betonilaattoja alapuolisella lammdneristyk-
selld (100 mm).

Havainnot:

Alkuperaisista suunnitelmista poiketen rakennuksessa ei ole maanvastaisia seinarakenteita. Tama
on todennakdisesti jo rakennusvaiheessa toteutettu muutos. Runkorakenteissa ei havaittu viit-
teita perustusten vaurioitumisesta tai painumisesta.

Alapohjarakenteissa esiintyy yksittaisesti rakenteelle tyypillista halkeilua, joka ei kuitenkaan edel-
lyta erillisia korjauksia ja halkeamat voidaan korjata muiden toimenpiteiden, kuten lattiapintama-
teriaalien uusimisen, yhteydessa. Pintamateriaaleja on kasitelty jaljempana kohdassa 5.5.2.

Alapohjarakenteissa ei havaittu viitteitda kohonneista kosteuspitoisuuksista pintakosteudenilmai-
simella pistokoeluonteisesti tarkasteltuna.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Maanvastaisten rakenteiden kosteuskartoitus 1000 £/krt n. 5v. valein

Valokuvat

} 25101
LUJaLEVY 10‘

s L+ BIP

{
,

0
20000 [

A N A

Rakenneleikkaus maanvastaisen seindn alu- Rakenneleikkaus ulkoseindrakenteesta
eella (rakenne ei ole maanvastainen suunnitel-
mista poiketen)

123 Runko

Rakennekuvaus:

Kantavina vaaka- ja pystyrakenteina on kaytetty puurakenteisia, terasrakenteisia ja betoniraken-
teisia palkkeja ja pilareja. Osa vélipohjista on betonirakenteisia (asunnon kohdalla ontelolaatta) ja
osa puu-/terasrakenteisia.
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Havainnot:

Osa kantavista rakenteista on verhottu kotelojen sisaan, mutta nakyvissa olevien rakenteiden
osalta runkorakenteissa ei havaittu merkittavia, rakenteiden lujuuteen tms. vaikuttavia vauri-
oita/puutteita. Runkorakenteiden pienet vauriot, kuten mekaanisesta rasituksesta johtuvat pinta-
vauriot ja pienet halkeamat, on jarkevinta paikkakorjata muiden korjaushankkeiden yhteydessa.

Asuinhuoneistossa havaittiin kosteusvaurioon viittaavaa hajua. Tarkemmissa kuntotutkimuksissa
on syyta tarkastaa rakenneavausten avulla asunnon ja vdestdnsuojan valisen valipohjan kunto.
Kuntotutkimus on budjetoitu Sisapinnat-kohtaan.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Ei erillisia toimenpide-ehdotuksia | - Halkeamien kunnostus yms. esim. mui-
den sisdpuolisten korjaustdiden yhtey-
dessa

Valokuvat

Autohallin puupalkki

F

LIMAPUUPAL KK -'

I

Toimisto-/asuinosan vdlipohja, ontelolaatta ARK-leikkauspiirustus A-A
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Vaestdnsuoja

Rakennekuvaus ja havainnot:

1. kerroksessa on vaesténsuoja, joka toimii rauhanaikana toimisto-/varasto-/sosiaalitilana. Vaes-
tonsuojan 10-vuotistarkastuksista ei ollut tietoja kaytettavissd, joten jos tarkastus on tekematta
eika vaestonsuojan kayttotarkoitusta ole muutettu, on tarkastus tehtava tarkastelujakson alussa.

Kuntoluokka: erillisen tarkastuksen perusteella

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Vaestonsuojan 10-vuotistarkastus ja toimintakoe | 1000 € Viranomaismaarays
Valokuvat

Yleiskuva véestdnsuojasta Yleiskuva vdesténsuojasta

124 Julkisivut

1241 Ulkoseinat

Rakennekuvaus:

Julkisivut ovat padasiassa tiilimuurattuja ja vaestonsuojan osalla maalaamatonta betonia, kuten
myos sokkelit. Lisdksi yhden ikkunan ylapuolella on pieni puuverhoiltu osuus.

Lisaksi julkisivuissa on peltiverhoiltuja alueita (2. kerroksen yldosa 1. kerroksen vesikaton ylapuo-
lella ja autohallin etuseinalla).

Lahtotietojen perusteella ulkoseinadrakenne tiiliverhotuilla osilla on seuraava:

7,5 mm lujalevy

0,2 mm hoyrysulku

150 mm mineraalivilla + 50x150 k600
12 mm bituliitti

15 mm ilmarako

85 mm tiili

Betoniulkokuorinen ulkoseindrakenne on alkuperaisten suunnitelmien mukaan:

7,5 mm lujalevy
100 mm mineraalivilla
320 mm betoni
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Havainnot:

Yhden ikkunan ylapuolinen puuverhoilu tulee uusittavaksi mahdollisen ikkunoiden uusimisen yh-
teydessa. Liikuntasaumojen osalta korkean ja matalan osan liittyma on syyta tarkastaa ja sauma
kunnostaa sauman kohdalla olevan sydksytorven uusimisen yhteydessa.

Tiilimuuratulla osalla on varsinkin takapihan varjoisalla puolella yleisesti sammalkasvustoa ja sade-
vesijarjestelmasta peraisin olevalla vesivalumakohdalla tummentumaa, sammalkasvustoa ja tiilien
rapaumaa. Ko. kohdalle saattaa olla muodostunut kosteusvaurioita rakenteeseen ja rakenne on
syytd tutkia tarkemmin ennen korjauslaajuuden/-toimenpiteiden maarittamista. Sadevesijarjestel-
man korjaus on esitetty kohdassa 113. Muilta osin tiilimuurauksessa ei havaittu merkittavia vauri-
oita.

Peltiverhoilussa on yksittdisia pintavaurioita ja hieman vaantyneita pellityksia. Erityisesti liittyma-
pellitysten korjausta suositellaan huoltotoimenpiteena. Tiiviit liittymat ehkdisevat sadevesien paa-
semistd rakenteisiin.

Sokkeleissa on jonkin verran roiskevesista aiheutunutta sammalkasvustoa ja tummentumaa.
Muilta osin maalaamattomat betoniosat vaikuttivat olevan tyydyttdavassa kunnossa eika esim. pal-
jastuneita ja korroosiovaurioituneita teraksia juurikaan havaittu. Sadevesien ohjauksen jalkeen
tummentuneet/sammaleen valtaamat kohdat on syytd puhdistaa. Sokkeleiden ja julkisivujen be-
toniosien tarkempaa kuntotutkimusta voidaan harkita toteutettavaksi tiilimuuratun julkisivun
kuntotutkimusten kanssa. Betoniosien kadyttoikaa voidaan jatkaa pinnoittamalla betoniosat. Pin-
noitus erillisen harkinnan mukaan huomioiden kiinteiston tuleva kaytto ja haluttu kayttoika.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Sauman/saumojen tarkastus ja 2000 € Laajuus tarkentuu syoksytorven/-tor-
kunnostus (budjettivaraus) vien purkamisen jalkeen
Julkisivujen/sokkeleiden kunto- 5000 € Riippuu laajuudesta (pelkka selkea vau-
tutkimus (budjettivaraus) riokohta vs. kaikki rakenteet)
Peltien liittymien korjaus/tiivistys | 1 000 € Huoltotoimenpide

Valokuvat

Yleiskuva etupihan julkisivusta (kaakkoon) Yleiskuva pddtyjulkisivusta (lounaaseen), muu-
rauksessa sammalkasvustoa
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Takapihanpuoleinen julkisivu (luoteeseen), tiili-

Yleiskuva pddtyjulkisivusta (koilliseen)
muurauksessa sammalkasvustoa)

Alimman tiilirivin pystysaumoja jétetty auki ra- Pohjoisnurkassa vesivaluman aiheuttamaa kas-
kenteen tuulettamiseksi, sokkelissa roiskeveden vustoa ja tummentumaa
aiheuttamaa sammalkasvustoa

Pohjoiskulmauksen valumajdlkid, rapautuneita 2. kerroksen pellitetty julkisivu matalamman
tiilié (punainen ympyréinti) osan yldpuolella, pellityksen liitoksessa epéditiivis
kohta (punainen nuoli)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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5.3.2

Kuntoarvio
Suomenniemen paloasema
1242, 1243 Ikkunat ja ulko-ovet

2.10.2023

Rakennekuvaukset ja havainnot:
[ ]
[ ]

Ikkunat ovat 3-puitteisia, alkuperaisi puuikkunoita

ulko-ovet ovat potkupellilld varustettuja puuovia
— osa lasiaukollisia ja osa umpinaisia

kalustohallin ovet ovat metallirakenteisia nosto-ovia.

mutta huoltokunnostuksiin on syyta varautua tulevalla tarkastelujaksolla.

Ikkunoissa ja ulko-ovissa on paikoin havaittavissa pienia vaurioita ja erityisesti ikkunoiden osalta
maalipinnan kulumaa. Puu-alumiini-ikkunoilla on viela teknista kayttoikaa jaljella n. 20 vuotta,

10 vuoden ajalle.

Alkuperaisten puu-ulko-ovien tekninen kayttdika on paattynyt, mutta mikali ovien kdynnissa tai
kastelujaksolla, tarpeen mukaan. Myds kalustohallin nosto-ovien huoltokunnostuksiin on syyta

toiminnassa ei ole havaittu merkittavia puutteita, voidaan niiden kadyttoikaa pyrkia pidentamaan
Kuntoluokka: 3

saanndllisilla huoltokustannuksilla. Ulko-ovien uusimiseen tulee kuitenkin varautua tulevalla tar-
varautua seuraavan 10 vuoden tarkastelujaksolla.

Toimenpide-ehdotukset

Kustannus-
Ikkunoiden ja ulko-ovien huol-

Ikkunoiden ja ulko-ovien huoltokunnostuksia on budjetoitu PTS:d3an suuntaa antavasti seuraavan

S’m

Ikkunoiden ja ulko-ovien uusi-
minen

\/alokuvat

Muut tarkennukset
arvio
tokorjaukset (budjettivaraus) 8000¢€

25000 €

Jaettu tarkastelujakson ajalle, mm. nosto-ovien
sadnnolliset tarkastukset

Budjetoitu vuodelle 2028, toteutus tarpeen mu-
kaan (kaikki ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunan ylityspalkissa alkavaa rapaumaa

Sitowise Oy

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Yleiskuva ikkunarakenteista

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kalustohallin nosto-ovia Pdddyn sisddnkdynti

5.3.3 125 Ulkotasot (parvekkeet, katokset)

Rakennekuvaus ja havainnot:

Kohteessa ei ole varsinaisia parvekkeita. Paasisaankaynnin edustalla on yksi terdsrakenteinen ka-
tos, jonka pohjana on betonilaatoitus. Katosrakenteissa ei havaittu merkittavia puutteita tai vauri-
oita, terdsosat suositellaan maalaamaan muiden, liittyvien toimenpiteiden yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Huoltokorjaukset (budjettivaraus) 1000 € Puu- ja betoniosat

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

Pddsisdicéinkdynnin terékatos

5.4 126 Vesikatot

54.1 126 Vesikatot

Rakennekuvaus:

Kattotyyppi on pulpettikatto (n. 1:20). Vesikatteena on ldhtotietojen perusteella alkuperdinen, 2-
kerroksinen kumibitumikermi. Vesikatolle on kaynti talotikkailta rakennuksen takapihan puolelta.

Ylapohjan kantavana runkona ovat liimapuupalkit ja teraspilarit. Ylapohjassa on lisdksi profiilipelti
vesikatteen ja aluslevyjen alapuolella. Korkeamman osan ylapohjaan on jarjestetty kulku korotus-
osan seindssa olevan kulkuluukun kautta (luukku oli ruuvattu kiinni eika sita saatu auki).

Havainnot:

Vesikate saattaa olla uusittu/pinnoitettu aikojen saatossa, mutta téstd ei ole tietoja kdytettavissa.
Mikali vesikate on alkuperainen, on sen tekninen kayttoika paattynyt n. 10 vuotta sitten. Tarkaste-
lujaksolla tulee varautua vesikatemateriaalin uusimiseen. Saannéllisilla tarkastuksilla, vesikatteen
ja pellitysten huoltokunnossapidolla ja paikkakorjauksilla vesikatteen kadyttoikaa saadaan yllapi-
dettya jonkin aikaa. Vesivuotoja ei havaittu, mutta vesikate on syyta uusia ennen vuotojen ilmaan-
tumista laajempien vaurioiden valttamiseksi.

Sadevesikouruissa on havaittavissa paikoittaisia vaurioita ja paljon roskaa, joka osittain johtuu ra-
kennuksen ldheisyydessa olevasta puustosta. Sadevesikourujen korjaustoimenpiteitd on kasitelty
aiemmin raportin kohdassa 5.1.1.

Asunnon kohdalla on yksi kattoikkuna, jota on paikattu aikojen saatossa. Valokupu suositellaan
uusimaan.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Vesikatteen uusiminen (kustannus riippuu | 45 000 € Budjetoitu vuodelle 2028
alusrakenteiden ja liittyvien rakenteiden
vauriolaajuudesta).

Vesikaton vuosittainen tarkastus 5000 € Jaettu 2 vuodelle, toimenpiteet
tarkastuksen perusteella.
Kattoikkunan kuvun uusiminen 1000 € Vuodelle 2024
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Vesikaton pellityksissé maalipinnan vaurioita

Matalamman ja korkeamman osan liitoskohta Yleiskuva korkeamman osan vesikatosta

Korkeamman osan yldpohjan profiilipellityksissé paikoin vaurioita ja epdtiiveyskohtia

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Réystdskouruissa jonkin verran sammal- ja jéikdlékasvustoa ja roskia

5.5 13 Tilaosat

5.5.1 132 Tilajako-osat

Rakennekuvaus ja havainnot:

Rakennuksen valiseindrakenteet ovat padosin levyrakenteisia, mineraalivillaeristeella. 1. kerrok-
sen vdestdnsuojan seka lammonjakohuoneen valiseinat ovat betonirakenteisia. Valiovet raken-
nuksessa ovat padosin puurakenteisia.

Tilajako-osista tehdyt havainnot ovat ldhes poikkeuksetta niin pintakasittelyissa ja pintaraken-
teissa, joista tehtyja havaintoja on kuvattu kohdassa 5.5.2 tilapinnat.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Viliovien kunnostus/uusiminen 4000 € Tarpeen mukaan, jaettu 2
vuodelle

Valokuvat

Viliovi siivouskomeroon Levyrakenteisia vdliseinid

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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133, 133 Tilapinnat ja -varusteet

Rakennekuvaus:

Pintamateriaalit ja -rakenteet on pdaasiassa alkuperaisid (mahdollisesti osittain uusittu aikojen
saatossa). Sauna- ja pesuhuonetilat on peruskorjattu, ajankohta ei ole tiedossa, arviolta 2010-lu-
vulla. Alla on kuvattuna yleisimmin esiintyvia pintamateriaaleja ja -rakenteita.

e halliosalla maalattuja lattioita ja seinia

e asunnossa, toimisto- ja sosiaalitiloissa lattiassa muovi-/linoleum-matto, seindt maalattuja
e vdestonsuojassa kokolattiamatto

e sosiaalitilojen alakatot joko maalattuja, levytettyja tai verhoiltu akustolevyilla

e uusitut markatilat laatoitettuja (lattiat/seinat) ja saunan seinét/alakatto paneloituja

o alkuperaisissa markatiloissa lattiassa muovimatto, seinat maalattuja

Havainnot:

Yleisella tasolla voidaan todeta, etta tilapinnat ovat valtaosin ikdansa vastaavassa kunnossa ja pin-
tojen vaurioituminen on pdaasiassa normaalista ikdantymisesta ja kulumisesta johtuvaa. Jonkin
verran on havaittavissa my6s mekaanisesta rasituksesta aiheutuneita vaurioita.

Alkuperaisten markatilojen kayttoika on periaatteessa paattynyt, mutta kayttoikaa voidaan jatkaa
siirtavien huoltokorjausten, kuten kaivoliitosten, rakenneliitosten ja lapivientien yms. tiivistami-
silld. Uusittujen markatilojen osalta ei pitdisi olla tarvetta raskaammille toimenpiteille tarkastelu-
jaksolla.

Kuivien tilojen osalta pintamateriaalien kuluminen ja paikoittainen vaurioituminen ovat paaasi-
assa esteettinen haitta ja niiden uusimispaatos on tehtava silla perusteella. Kokonaistaloudelli-
sesti pintamateriaalien uusiminen on jarkevinta toteuttaa esim. tilamuutosten/-paivitysten yhtey-
dessa, mikali niita tarkastelujaksolla toteutetaan. Maanvastaisten lattioiden pintamateriaalit suo-
sitellaan korvaamaan vesihdyryavoimilla ja kosteutta kestavilld pintamateriaaleilla.

Kalustohallin lattian paikkakorjaukset tai kokonaisvaltainen pinnoittaminen on budjetoitu
PTS:aan, toteutus tarpeen mukaan.

Asuinosalla havaittiin kosteusvaurioon ja riittdmattomaan ilmanvaihtoon viittaavaa hajua. Asiaa
on syyta selvittda tarkempien kuntotutkimusten avulla. Korjaustoimenpiteet tarkentuvat tutki-
mustulosten perusteella. samassa yhteydessa on suositeltavaa toteuttaa muutkin kuntotutkimuk-
set (mm. julkisivut, haitta-aineet yms.).

Kuntoluokka: 2—4

Sisatilojen pintamateriaalien 40 000 € Esim. laajempien tilamuutosten/pe-
uusimiset (budjettivaraus) ruskorjausten yhteydessa (kustan-
Varaus vuodella 2030 nukset riippuvat taysin laajuu-

desta/materiaalivalinnoista ja kunto-
tutkimusten tuloksista)
Markatilat, siirtdvat korjaukset | 1 000 € Huoltotoimenpide

Rakenne- ja kosteustekninen 4000 € Vahintdan asunnon osa
kuntotutkimus

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

Yleiskuva koulutustilasta

Yleiskuva 1. kerroksen toimistotilasta Yleiskuva asunnon kylpyhuoneesta

Yleiskuva kalustohallin tiloista Yleiskuva vdesténsuojasta

5.6 251 Siirtolaitteet

Rakennuksessa ei ole hisseja.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Sisdilmasto-olosuhteet

Aistinvaraisten havaintojen perusteella 2. kerroksen asuinhuoneiston sisdilman laadussa on puut-
teita; sisdilman havaittiin olevan tunkkaista ja sisdilmassa havaittiin kosteusvaurioon viittaavaa
hajua.

Kyseinen tila ei ollut tarkastusajankohtana aktiivisessa kaytossa ja oleskeluaika tilassa jaa lyhyeksi.
Nain ollen sisdilman laadun kannalta ei ole tarvetta kiireellisille toimenpiteille, mutta ko. tiloista ei
saa olla ilmavirtauksia kaytossa oleviin tiloihin. Huoneistoon on syyta kohdistaa tarkempia ra-
kenne- ja kosteusteknisia kuntotutkimuksia, mikali tiloja otetaan aktiivisempaan kayttéon.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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6 LVI-tekniikka

Rakenneosille on maaritetty arvioituja keskimaaraisia kayttoikia ohjekortissa RT 18—-10922, Kiin-
teiston tekniset kayttoiat. Taulukossa on esitetty eri vareilld rakenteiden jaljella olevaa teknista

kayttoikaa:

Kuntoarvio
Suomenniemen paloasema

2.10.2023

o vihrealld rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla
on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositellaan varautumaan
e punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttoika on ylittynyt.

Tunnus

Tila/rakenne/jirjestelma

Keskimaarainen tekni-
nen kayttéika

Rasitusluokka: nor-
maali (tai erikseen
mainittu)

28/53

Tilan/raken-
teen/jarjestelman
ika

(aikavali edelliseen
kokonaisvaltaiseen
korjaukseen)

/N

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

Lammitysjarjestelmat

G1112 | Lammonsiirtimet 20 vuotta

G1220 | Pumput 25 vuotta

G1250 | Paisunta-astiat 25 vuotta (uusiminen
kalvon rikkoontuessa)

G1230 | Moottoriventtiilit, toimilaitteet 10...15 vuotta

G1230 | Moottoriventtiilit, venttiilirunko 20 vuotta

G1211 | Putkistot, terasputket sisatiloissa Ulkopuolisesta kos- 41 vuotta
teusrasituksesta ja ver-
koston happi seka rau-
tapitoisuudesta riip-
puen.

G1230 | Lampoverkoston sulku- ja linjasaaté- | 30 vuotta

venttiilit

G1230 | Patteriventtiilit ja termostaattiosat 15...20 vuotta

G2 Vesi- ja viemadrijarjestelmat

G2300 | Vesijohdot, kupari 40...50 vuotta 41 vuotta

G2600 | Viemariputkistot, valurautaviemari 50 vuotta 41 vuotta

G2600 | Viemariputkistot, muoviputket 50 vuotta 41 vuotta

G2130 | Vesijohtoverkoston sulkuventtiilit 30...40 vuotta _

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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G2800 | Wec- istuimet, pesualtaat, lattiakaivot | 50 vuotta 41 vuotta
G2800 | Yksiotesekoittimet 15...25 vuotta
G2800 | Termostaattisekoittimet 10...15 vuotta
G3 limastointijarjestelmat
G3110 | Huippuimuri, jatkuvasti kdynnissa 10...15 vuotta 41 vuotta
G3110 | Puhaltimet ja patterit 15...20 vuotta (jatkuva gasets
kaytto 24/7)
G33 IImastointikanavien puhdistus 10 vuotta Ei tiedossa

G1 Lammitysjarjestelmat

Lammityksen keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteiston lammitys on toteutettu sahkolla.
Lammin kayttovesi saa energiansa sahkosta.

Tilojen [ammitys on toteutettu ldmmaonvaihtimella pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysjar-
jestelmalla. Limmonluovuttimina toimivat toimiston puolella lammityspatterit ja hallin osalla kier-
toilmakojeet.

Kiertovesipumput ovat keskipakopumppuja ja paisunta-astiat ovat kalvopaisunta-astioita.
Havainnot:
Sahkolammitin vaikutti vanhalta, mutta sen liittimet vaikuttivat hyvilta. Vuotoja ei havaittu.

Kaikki mittarit olivat padasiassa ehjid ja luettavissa. Kiertopumput ja sdatolaitteet vaikuttivat toi-
mintakuntoisilta. Havaintojen perusteella osia lammitysjarjestelmien saatolaitteista on uusittu
vuosien varrella. Limmityslaitteiston keskuslaitteet olivat kokonaisuudessaan tyydyttavassa, vaik-
kakin laitteet ovat ylittdneet teknisen kayttdikansa. Pumppujen liitoksissa havaittiin lievaa korroo-
siota/vuotoa. Paisunta-astiat vaikuttivat ikddntyneilta, eika paineen tarkistuksista ollut merkin-
toja.

Suositellaan varautumaan pumppujen ja paisunta-astioiden vaihtoon tarkastelujakson alussa.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Pumppujen ja paisunta-astioiden vaihdot 5000 €

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

Vuotoa/korroosiota pumpun yhteydessd. Ikééntynyt paisunta-astia.

Lammityksen siirto-osat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Lammitysverkoston putkistot ovat pdaosin rakennusaikaisia terdsputkia vuodelta 1982. Liitokset
ovat tehty kierre- ja hitsausliitoksin. Runkolinjat sijaitsevat kattoon kannakoituna nakyvilla, kote-
loissa tai alas lasketuissa katoissa, huonetiloissa putket kulkevat pattereiden alla nakyvilla. Putkie-
risteet ovat mineraalivillaa muovilla paallystettyna.

Sulkuventtiilit ovat palloventtiileja. Linjasaatéventtiilit ovat mallia TA STAD.

Lammityksen runkoputkistossa ei havaittu silmamaaraisesti vuotoja. Putkistoeristeet olivat ha-
vaintojen mukaan kunnossa. Lammitysverkoston perussaato suositellaan tekemaan tarkastelujak-
son aikana, jolla taataan lammaonjakautuminen tasaisesti; lisaksi talla voi olla vaikutusta energiate-
hokkuuteen. Linjasaato- ja sulkuventtiileiden tekninen kayttoika on noin 30 vuotta, joten niiden
uusiminen on ajankohtainen tarkastelujakson alussa (samassa yhteydessa patteriventtiilien
kanssa).

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Linjasaato- ja sulkuventtileiden uusiminen, | 15000 € Patteriventtiilien uusimisen
jarjestelman tasapainotus kanssa.
Valokuvat

Ldmpdjohdoissa olevat sulku ja linjasddtévent- Lampdlinjat kulkevat toimistoissa pinnassa lém-
tiilit mityspattereiden alla
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Lammityksen paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Lammityspatterit ovat huonetiloissa padosin rakennusaikaisia terdksisia radiaattoreita. Halliosa on
varustettu kiertoilmapuhaltimin. Patteriventtiilit ovat padosin alkuperaisia Danfoss-merkkisia pat-
teriventtiileita. Patteriventtiilien sdatoosat ovat termostaattisia seka kasisaatopyoria. Kiertoilma-
koneiden saatd on havaintojen perusteella toteutettu magneettiventtiilein ja huoneanturien
avulla.

Havainnot:

Lammityspatterit olivat havaintojen mukaan pdaosin kunnossa, liitoksissa kuitenkin havaittiin pai-
koitellen korroosiota ja maalin rappeutumisia. Limmityspattereiden patteriventtiilit ovat saavut-
taneet keskimaaraisen teknisen kayttéikansa, joka on noin 15-20 vuotta, nama suositellaan uusi-
maan linjasaatoventtiilien uusimisen yhteydessa. Kiertoilmapuhaltimien tekninen kayttoika on
noin 30—40 vuotta, joten ndiden uusimiseen tulee varautua tarkastelujakson alussa.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Patteriventtiileiden uusiminen - sis. kohtaan 6.1.2
Kiertoilmapuhaltimien uusinnat 8000 €

Valokuvat

5

Kiertoilmakoneen kytkentd ja magneettiventtiili

W,’ﬂi

n‘

Korroosiota ja maalin irtoamista ldmmityspat- Korroosiota lémmityspatteri kytkenndssé/yh-
terin pddlld distdjdssd
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Vesi- ja viemadrijarjestelmien keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Viemarivedet johdetaan tarkastuskaivolle
ja sielta kunnan viemariverkostoon. Hallin puolella erillinen hiekanerotinkaivo, josta viemarivedet
johdetaan rakennuksen ulkopuolella sijaitsevaan 6ljynerotinkaivoon ja sielta tarkastuskaivon
kautta kunnan viemariverkostoon. Muovinen V110-tonttiviemari on alkuperdinen vuodelta 1981.
Vesimittari ja tonttijohto on alkuperdiset Iahtotietojen perusteella vuodelta 1981. Tonttivesijohto
on muovia PEM 50x4,6.

Kiinteistd sadevedet laskevat ainakin osin sokkelin viereen rannisyoksyja pitkin, sisdpuolisia sade-
veden poistoja ei ollut. Kattosadevedet lasketaan osittain maanpinnalle sokkelin viereen, osittain
johdettuna rannikaivojen ja sadevesiverkoston seka kokooja kaivojen kautta avo-ojaan.

Havainnot:

Tonttiviemarin ja vesiliittyman tekninen kayttoika on noin 50 vuotta, joten ndiden uusintaan tulee
varautua tarkastelujakson lopulla, kustannukset sisallytetty KVV-saneeraukseen. Tonttiviemari
suositellaan kuvattavan ja huuhdeltavan tonttiviemarin kunnon varmistamiseksi. Paavesimittari
vaikutti ikdantyneelta ja liitoksissa havaittiin korroosiota, tama suositellaan uusittavaksi viimeis-
tdan mahdollisen kayttovesisaneerauksen yhteydessa.

Hulevesijarjestelman toiminnasta ei ole tietoa ja tdma suositellaan kuvattavaksi. Rannikaivot ja
putkistot suositellaan asennetavaksi talon vierustalle niin, ettd sadevedet eivat valu rakennuksen
perustuksiin.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Tonttiviemarin sisdpuolinen huuhtelu ja ku- | - sis. kohtaan 6.2.2
vaus, sis. hulevesijarjestelma.

Paavesimittarin uusinta sulkuineen. 1000 €

Hulevesijarjestelman rakentaminen koko 15000 €
rakennuksen osalle.

Valokuvat

Ikédntynyt pddvesimittari Hulevedet valuvat rakennuksen vierustalle

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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6.2.2

2.10.2023

Vesi- ja viemarijarjestelmien siirto-osat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdon viemarit ovat tietojen mukaan alkuperaisia muoviviemareita vuodelta 1982.

Kiinteiston kayttovesijohdot ovat pddosin alkuperaisia kuparia, pois lukien saunaosasto, joka on
saneerattu. Kayttévesirunkojohdot ovat kannakoitu nakyville, koteloihin tai alaslaskettuihin katto-
jen alle ja eristetty muovilla pinnoitetulla mineraalivillalla. Kupariputkien liitokset on tehty juotta-
malla. Kytkentdjohdot ovat pdaosin pinta-asenteisia maalattuja kupariputkia.

Havainnot:

Kayttovesiputkissa ei havaittu silmamaaraisesti vuotoja ja eristykset vaikuttivat hyvakuntoisilta.
Tilassa sijaitseva saunatila suihkuineen on peruskorjattu hiljattain. Kayttovesiputkien tekninen
kayttoika on noin 50 vuotta, joten alkuperaisten johtojen saneeraukseen tulee varautua tarkaste-
lujakson lopulla. Kayttoveden linja- ja sulkuventtiilit ovat havaintojen perusteella hyvassa kun-
nossa, mutta ovat saavuttaneet teknisen kdyttoikansa, joka on noin 30-40 vuotta.

Alkuperaiset viemarit ovat keskimaaraisen kayttéikansa lopulla, joka on noin 50 vuotta ja ne suosi-
tellaan saneerattavaksi joko uusimalla viemarit muoviviemareiksi tai sisdpuolisin saneerausmene-
telmin sukittamalla. Viemarit suositellaan huuhdeltavaksi ja videokuvattavaksi viemareiden toi-
minnan varmistamiseksi ennen mahdollista saneerausta.

Suositellaan varmistamaan vesi- ja viemarijarjestelman kunto tarpeen mukaan kuntotutkimuksen
avulla tekninen kaytt6ika huomioon ottaen. Riippuen kuntotutkimuksen tuloksista suositellaan

hankesuunnitelmaa vesi- ja viemariverkoston saneerauksen varalle. Edelleen riippuen kuntotutki-
muksen tuloksista suositellaan varautumaan verkostojen saneeraukseen tarkastelujakson lopulla.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Viemariverkoston huuhtelu ja kuvaus 6 000 € Viemareiden toi-
minnan varmista-
miseksi

KVV-kuntotutkimus 8000 € KVV-

KVV-hankesuunnitelma 4000 € Riippuen kuntotut-

kimuksen tuloksista,
budjettivaraus

KVV-saneeraus. sis. suunnittelutyén 850000 € Riippuen kuntotut-
kimuksen tuloksista,
budjettivaraus

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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6.2.3

N

2.10.2023

Valokuvat

Alkuperdiiset kéyttévesiputket Alkuperdisté viemdrointid.

Vesi- ja viemadrijarjestelmien paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Vesi- ja viemarikalusteet ovat pdaasiassa peruskorjauksen aikaisia, pois lukien saneeratun sauna-
osaston vesikalusteita, jotka ovat uusittuja.

hanat ovat pdaosin Oraksen valmistamia 1-otehanoja
suihkuhanat Oraksen, osin 1-otehanoja

wc-istuimet ovat Ido:n valmistamia

pesualtaat ovat posliinia

vesilukot padosin muovisia.

Havainnot:

Alkuperaiset vesikalusteet ovat teknisen kayttoikansa padssa ja ndma suositellaan vaihdettavaksi
viimeistdan mahdollisen KVV-saneerauksen yhteydessa. Yldakerran suihkutilan WC-istuimesta
puuttui vesisailio ja tama suositellaan korjattavaksi. Alakerran WC-istuimen yhteydessa havaittiin
vuotojalkia ja tama suositellaan tarkastettavaksi. Kddntyvien hanojen liikerajoitukset suositellaan
tarkistettavaksi samoin kuin kytkentajohtojen kannakoinnit.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Vesikalusteiden vaihdot, hajonneiden ti- - Huoltotoimenpiteing,
lalle. loput sisaltyvat KVV-sa-
neeraukseen.
Liikerajoitusten ja kannakointien tarkastuk- | - Huoltotoimenpiteina
set.
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Vuotojélked WC:ssé.

Keittién allaskaapin viemdréinti ja hanaliitok-
set, kytkentdjohtojen kannakointi puuttuu.
6.3

6.3.1

G3 llmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat
lImastoinnin keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Alkuperdisen WC, suihkutilan WC:std puuttuu
vesisdilio, suositellaan korjattavaksi.

Havainnot:

Kiinteistdssa on koneellinen poistoilmanvaihto, joka on toteutettu kolmella huippuimurilla, jotka
ovat eri vuosilta. Korvausilma on otettu pdaosin hallin seinasta.

luultavasti alkuperdinen vuodelta 1982.

Poistoilmapuhaltimia on uusittu todennakoisesti vuonna 2005 ja 2011, yksi oli selvasti vanhempi,

|

Huippuimureiden tekninen kaytt6ika on noin 10-15 vuotta jatkuvalla kaytolla ja ovat ndin ollen
Sitowise Oy

saavuttaneet keskimaaraisen teknisen kayttoikdnsa. Huippuimureiden uusimisiin on varauduttava
Kuntoluokka: 2

tarkastelujakson alussa. Korvausilma on otettu suoraan ulkotilasta ja tassa havaittiin paikoitellen
kannalta ilmanvaihtoon suositellaan lisdédamaan lammontalteenotto.

puutteita. Suositellaan korvausilman varmistamista ja tarvittaessa lisddmista. Energiatehokkuuden
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Huippuimureiden uusinnat
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2.10.2023

Kustannusarvio

10000 €

36/53

Muut tarkennukset

Jaettu tarkastelujak-
solle

Korvausilman riittavyyden tarkastus ja korjaus

5000 €

Budjettivaraus

Hankesuunnitelma ilmanvaihdon varustamisesta

lammaodntalteenotolla.

3000 €

6.3.2

Vokuvat

Poistoilmapuhallin

llImastoinnin siirto-osat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Asuintiloissa havaittiin tunkkaisuutta.

Rakennuksen ilmanvaihtokanavisto on sinkittya kierresaumakanaa. Kanaviston tasapainotus on

toteutettu kertasaatopellein.

Yldkerran asuin- ja toimistotiloissa ilma vaikutti tunkkaiselta ja suositellaan tarkastamaan ilman-
vaihdon riittavyys. lImanvaihdon edellisen nuohouksen ajankohdasta ei ole tarkkaa tietoa ja tdma
suositellaan tekeméaan vahintaan 10 vuoden vélein. Suositellaan nuohoamaan sekd sadtamaan ja
mittaaman ilmanvaihdon kanavisto seuraavan tarkastelujakson aikana. Saat6- ja mittaustyon

avulla varmistetaan ilmanvaihdon riittavyys.

Kustannusarvio Muut tarkennukset

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset

IImanvaihdon nuohous ja tasapainotus | 8 000 €

Jaettu tarkastelujaksolle

Sitowise Oy
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

Poistoilmapuhaltimelle katonlévistdvé kanava

6.3.3  llmastoinnin paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Tilojen poistoilmaventtiilit ovat kierrettdvia lautasventtiileitd. Tuloilma tuodaan halliin korvausil-
mana ja, kuten edella on tullut ilmi, asuintiloissa korvausilman saanti vaikutti riittdmattomalta.
Siirtoilman kulku tilojen valilla on toteutettu oviraoin.

Havainnot:
IImanvaihdon paatelaitteet ovat alkuperaisia ja joiltakin osin hyvinkin likaisia.

Keittion liesituulettimen toiminnan testausta ja suodattimen puhdistamista/uusimista suositel-
laan, jos sita ei ole tehty.

Suositellaan tarkistamaan ilmanvaihtoventtiilien kunto koko kiinteistdssa seuraavan nuohouksen
yhteydessa seka putsaamaan ja uusimaan toimimattomat venttiilit.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

IImanvaihtoventtiileiden tarkastus - sis. kohtaan 6.3.2 lImastoin-
nin siirto-osat

Valokuvat

Keittién liesituuletin Likaantunut poistoilmaventtiili

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Keskimddrdiset kdyttéidt (ST 97.00 Sdhké- ja tietoteknisten jdrjestelmien kuntoarvio ja -tutkimus)

o vihrealld rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla
. on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositellaan varautumaan
e punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttoika on ylittynyt.

Keskimdardinen
tekninen kayttoika

Tilan/rakenteen/jirjes-
telman ika

Tunnus Tila/rakenne/jérjestelma Rasitusluokka: nor- (aikavili edelliseen ko-
maali (tai erikseen | konaisvaltaiseen kor-
mainittu) jaukseen)

S1 Asennus- ja apujarjestelmat

$110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjes- | 50 vuotta Alkuperainen, 41 vuotta

telmat

S150 Lapiviennit 30 vuotta Alkuperainen, 41 vuotta

S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S211 Sahkoliittyma ja varavoimajar- | 50 vuotta Alkuperainen, 41 vuotta

jestelma
S222 Paajakelujarjestelma 30...40 vuotta Alkuperainen, 41 vuotta
$232 LVI- ja kiinteiston seka kaytta- | 20...40 vuotta Alkuperainen, 41 vuotta
jien laitteiden ja laitteistojen
sahkoistys

S241 Pistorasiat seka ajoneuvojen 20...40 vuotta Alkuperainen, 41 vuotta
[ammitys- ja latauspistorasiat

S251 Sisdvalaistusjarjestelma 10...30 vuotta Alkuperainen, 41 vuotta

$252 Ulkovalaistusjarjestelma 10...30 vuotta Alkuperdinen, 41 vuotta

S6 Turvavalaistusjarjestelmat

S610 Poistumisvalaistusjdrjestelma | 15...30 vuotta Alkuperdinen, 41 vuotta

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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7.1

7.1.1

7.1.2

2.10.2023

S1 Asennus- ja apujarjestelmat

S110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella kiinteiston kaapelihyllyjarjestelmassa on kaytetty
alumiinista tikashyllyja, hyllyja havaittiin kalustohallissa. Lisaksi kierroksella havaittiin kalustohal-
lissa alumiinisia valaisinripustuskiskoja.

Alkuperaisien sahkdsuunnitelmien mukaisesti, alakattoihin on sijoitettu kaapelihyllyja.

Kaapelihyllyissa tai ripustuskiskoissa ei havaittu merkittavia puutteita, jarjestelma on kayttokun-
nossa. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteitd, huoltotoimenpiteitad lukuun ottamatta.

Jarjestelman tekninen kayttoika ylittyy tarkastelujakson aikana, suositellaan varautumaan kaapeli-
hylly- ja ripustusjarjestelmien uusimiseen laajemman saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Jarjestelman uusiminen 5000 €

Valokuvat

A

Tikashyllyd kalustohallissa Ripustuskiskoa kalustohallissa

S150 Lapiviennit

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin ndkyvilld oleva vaestonsuojan lapivienti seka vesikatolla LVI-laitteiden kaa-
pelointien lapivienteja. Lisaksi ldpivienteja on todennakdisesti koteloiden ja rakenteiden yms. si-
salla. Havaintojen perusteella lapivienneissa on puutteita; vaestonsuojan lapiviennin vedonpoisto-
holkeista on viety useampi kaapeli |api yksittaisesta holkista, kdytavanpuolelta lapiviennin laippa
puuttuu. Vesikatolla olevien LVI-laitteiden kaapelointien ldpiviennit ovat tiivistamatta.

Lapiviennit suositellaan tiivistamaan asianmukaisilla menetelmilla, vaikka ne eivat olisikaan palo-
osastojen rajoja, aanien ja polyn kulkeutumisen seka ilmavuotojen vuoksi. Maan alta tulevat lapi-
viennit suositellaan tiivistamaan sisdilmaongelmien ja hajuhaittojen valttamiseksi.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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7.2

7.2.1

|

2.10.2023

Suositellaan tekemaan saannollisesti palokatkojen tarkastukset ja tarvittavat korjaukset, esimer-
kiksi muutos/korjaustoiden yhteydessa. Palokatkojen sijainnit tulee tarkastaa ARK-suunnitelmista,
joihin tulee tehda osastoiva palokatko tyyppihyvdksytyin menetelmin.

Vesikatolla IV-koneiden yms. kaapelointien lapiviennit suositellaan tarkastettavaksi ja tiivistetta-
vaksi saannollisesti, tiivistamattomien lapivientien kautta sadeveden on mahdollista kulkeutua
esimerkiksi huippuimurin piipun kautta rakenteisiin.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Lapivientien ja palokatkojen kunnon sdan- Pienten muutostdiden tai
nolliset tarkastukset ja korjaukset muiden toimenpiteiden yh-
teydessa
Valokuvat

Videstonsuojan ldpivienti IV-koneen Iédpiviennit vesikatolla

S2 Sahkdnjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S$211 Sahkoliittyma ja varavoimajdrjestelma

Jarjestelmien kuvaus ja havainnot:

Kiinteiston paakeskus on liitetty Jarvi-Suomen Energian pienjanniteverkkoon AMCMK 3x70+21
maakaapelilla, alkuperaisien suunnitelmien mukaisesti.

Kierroksella havaittiin kiinteiston padsisaankaynnin luona varavoiman kytkentapiste, jonka avulla
voidaan kiinteiston sdahkojarjestelmia pitaa ylla laajan sdhkokatkon aikana siirrettavalla varavoi-
makoneella.

Liittymiskaapelilla on viela teknista kayttoikaa jaljella, tarkastelujakson aikana kayttoika tulee ylit-
tymaan. Kierroksen havaintojen perusteella jarjestelma on kuitenkin kdyttékunnossa. Jarjestel-
maan tulee kohdistaa normaalit huoltotoimenpiteet tarkastelujakson aikana.

Liittymiskaapelin uusimista suositellaan seuraavan laajemman saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Jarjestelman uusiminen 15000 €
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

Varavoiman kytkentdpiste sisddnkdynnin luona

7.3 S22 Sahkoenergian paajakelu

7.3.1  S222 Paajakelujarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin padkeskus kaytavalla olevassa keskuskomerossa, keskuksen yhteydessa ha-
vaittiin padmaadoituskisko. Kalustohallissa havaittiin pistorasiakeskuksia ja vaesténsuojassa ryh-
makeskus.

Keskukset ovat rakennuksen rakentamisen ajankohdan mukaisia, keskukset on varustettu tulppa-
sulakkein ja niita ei ole varustettu vikavirtasuojin.

Alkuperaiset keskukset eivat vastaa teknisiltd ominaisuuksiltaan nykypaivan vaatimuksia. Keskuk-
siin kytkettaviin uusiin ryhmiin on haasteellista lisata vikavirtasuojia tai tehda muita muutostoita.

Kierroksella jarjestelmassa ei havaittu merkittdvia puutteita, vaikka jarjestelman tekninen kayt-
toika on ylittynyt. Jarjestelma on kuitenkin kayttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestel-
maan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ot-
tamatta.

Suositellaan uusimaan paajakelujarjestelma laajemman saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Jarjestelman uusiminen 15000 €

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

Maadoituskisko keskuskomerossa

Pistorasiakeskus kalustohallissa Ryhmdkeskus vdesténsuojassa

7.4 S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkdistys

7.4.1  S232 LVI-ja kiinteiston seka kdyttdjien laitteiden ja laitteistoiden sahkdistys

Jarjestelmien kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin erilaisia asennustapoja, joilla LVI- ja kiinteiston seka kayttdjien laitteet ja
kojeet on sdhkoistetty. Asennustapoina on kaytetty erilaisia uppo- ja pinta-asennustapoja vaihte-
levasti tilojen ja tarpeen mukaan. Lisdksi rakenneaineisia kotelointeja ja alakattoja seka putkituk-
sia yms. on kaytetty johtoreittien toteuttamiseksi laitteille.

Kierroksella jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, vaikka jarjestelman tekninen kayt-
toika on ylittynyt. Jarjestelma on kuitenkin kayttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestel-
maan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ot-
tamatta.

Suositellaan uusimaan laitteiden ja kojeiden sahkaistykset johdotuksineen laajemman saneerauk-
sen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Toimenpide-ehdotukset

Vankvat

)

Jarjestelman uusiminen

2.10.2023

Kustannusarvio

20000 €

Kuntoarvio

Suomenniemen paloasema

Muut tarkennukset

Videstonsuojan IV-koneen sdhkdistystd Kdyttdjien laitteiden séhkéistystd toimistossa
7.5 S24 Sahkoliitantajarjestelmat
7.5.1  S241 Pistorasiat ja ajoneuvojen lammitys- ja latauspistorasiat
Jarjestelmdn kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin erilaisia asennustapoja, joilla pistorasiat on sdahkoistetty. Autolammityskote-
loita kierroksella ei havaittu. Asennustapoina on kaytetty erilaisia uppo- ja pinta-asennustapoja
tossa eri aikoina tarpeen mukaan.

vaihtelevasti tilojen ja tarpeen mukaan. Lisdksi rakenneaineisia kotelointeja ja alakattoja seka put-

kituksia yms. on kdytetty johtoreittien toteuttamiseksi laitteille. Asennuksia on toteutettu kiinteis-
Sitowise Oy

Kierroksen havaintojen perusteella, kiinteiston nykyisia pistorasia-asennuksia ei ole varustettu vi-
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

kavirtasuojilla rakennusajankohdan mukaisesti. Kaikki uudet pistorasia-asennukset tulee toteuttaa
vikavirtasuojilla varustettuna, nykyisiin asennuksiin ei vikavirtoja tarvitse erikseen lisata.

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kierroksella jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, vaikka jarjestelman tekninen kayt-
toika on ylittynyt. Jarjestelma on kuitenkin kayttékunnossa havaintojen perusteella. Jarjestel-
maan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ot-
tamatta.

Suositellaan uusimaan pistorasiat sahkoistykset johdotuksineen laajemman saneerauksen yhtey-
dessa.

Suositellaan tarkastelemaan piha-alueelle asennettavien ajoneuvojen [ammitys- ja latauspistorasi-
oiden tarvetta laajemman saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Jarjestelmien uusiminen 20000 €

Valokuvat

Pistorasia kalustohallissa

Maadoittamaton pistorasia yldkerran asun-

Johdotuksia kalustohallissa

nossa
S25 Valaistusjarjestelmat
S251 Sisavalaistusjarjestelma
Jarjestelman kuvaus ja havainnot:
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella, kiinteiston sisdvalaistus on toteutettu pdaosin lois-
teputkitekniikalla. Valaisimet ovat padosin kiinteiston rakennusajankohdan mukaisia.

T5- ja T8-loisteputkien tuonti EU:n markkinoille loppuu elokuussa 2023. Nykyisien loisteputkivalai-
simien kayttoikaa voidaan jatkaa vaihtamalla niihin normaalin lampunvaihdon yhteydessa LED-
putket tai -lamput. LED-putkien tai lamppujen vaihdossa on syyta huomioida, etta loisteputkivalai-
simen valon tuotto saattaa muuttua, kun siihen vaihdetaan LED-putket tai lamput. LED-putket
mahdollisesti tuottavat valoa ymparilleen eri tavalla kuin perinteinen loisteputki, jolloin valaisi-
men alkuperdinen optiikka ei valttamatta toimi optimaalisesti tai alkuperaisella tavalla.

Kiinteiston sisdvalaisimet ja niiden ohjausjdrjestelmat eivat vastaa tdman paivan jarjestelmia ener-
giatehokkuudeltaan tai valaistusteknisiltd ominaisuuksiltaan.

Kierroksella jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, vaikka jarjestelman tekninen kayt-
toika on ylittynyt. Jarjestelma on kuitenkin kayttékunnossa havaintojen perusteella. Jarjestel-
maan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ot-
tamatta. Suositellaan uusimaan sisavalaistusjarjestelma ohjausjarjestelmineen laajemman sanee-
rauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Loisteputkien ja -lamppujen korvaaminen Huoltotoimenpide
LED-putkilla ja lampuilla
Sisavalaistuksen uusiminen 30000 €

Valokuvat

Valaisin asunnossa Valaisin kalustohallissa

Valaisin kokoushuoneessa Valaisin kalustohallissa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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S252 Ulkovalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella, kiinteiston ulkovalaistus on toteutettu padosin van-
hentuneilla valonlahteill3, joita ei ole endaa markkinoilla. Valaisimet ovat padosin kiinteiston raken-
nusajankohdan mukaisia.

Nykyisien ulkovalaisimien kayttoikaa voidaan jatkaa vaihtamalla niihin normaalin lampunvaihdon
yhteydessa LED-lamput. Vaihtoehtoisesti nykyiset ulkovalaisimet on mahdollista korvata esimer-

kiksi edullisilla LED-valonheittimilla. LED-valonheittimien asennuksessa on syytda huomioida erityi-
sesti heittimen suuntaus, haikdisyn ja hairiévalon vahentamiseksi.

Kiinteiston ulkovalaisimet ja niiden ohjausjarjestelmat eivat vastaa tdman paivan jarjestelmia
energiatehokkuudeltaan tai valaistusteknisilta ominaisuuksiltaan.

Kierroksella jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, vaikka jarjestelman tekninen kayt-
toika on ylittynyt. Jarjestelma on kuitenkin kayttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestel-
maan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ot-
tamatta. Suositellaan uusimaan ulkovalaistusjarjestelma ohjausjarjestelmineen laajemman sanee-
rauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Lamppujen korvaaminen LED-lampuilla Huoltotoimenpide

Ulkovalaistuksen uusiminen 10 000 €

Valokuvat

Pylvdsvalaisin

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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7.7 S6 Turvavalaistusjarjestelmat

7.7.1  S610 Poistumisvalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin rakennusajankohdan mukaisia poistumistievalaisimia ovien laheisyydessa ja
niita syottava keskusakustollinen keskus lammonjakohuoneessa. Kierroksella havaittiin toimimat-
tomia poistumistievalaisimia.

Poistumistievalaisinjarjestelman tekninen kayttoika on ylitetty, jarjestelman toiminnassa on puut-
teita. Jarjestelmaan tulee kohdistaa normaalit huoltotoimenpiteet tarkastelujakson aikana. Suosi-
tellaan uusimaan poistumistievalaistus seuraavan laajemman saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Jarjestelman toiminnan sdaanndllinen tarkastus Huoltotoimenpide
Jarjestelman uusiminen 5000 €

Valokuvat

Turvavalokeskus limménjakohuoneessa Poistumisvalaisin oven pddlld pukuhuoneessa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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8.1

8.1.1

N
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Tietotekniset jarjestelmat

Keskimddrdiset kdyttéidt (ST 97.00 Sdhké- ja tietoteknisten jdrjestelmien kuntoarvio ja -tutkimus)

o vihrealld rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla
. on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositellaan varautumaan
e punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttoika on ylittynyt.

Keskimaaradinen Tilan/rakenteen/jdrjes-
tekninen kdyttoikda = telman ika

Tunnus  Tila/rakenne/jarjestelma Rasitusluokka: nor- (aikavili edelliseen ko-
maali (tai erikseen = konaisvaltaiseen kor-
mainittu) jaukseen)

T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

T110 Antennijarjestelma 15...40 vuotta Alkuperainen, 41 vuotta

T130 Yleiskaapelointijarjestelma 10...30 vuotta Ei tietoa

T140 Puhelinjarjestelma 10...50 vuotta Alkuperainen, 41 vuotta

T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat

T510 Sahkolukitusjarjestelma 15 vuotta Ei tietoa

T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

T110 Antennijarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin vesikatolla antennivastaanottimilla varustettu antennimasto seka antenni-
vahvistin laitteistoineen kokoushuoneessa.

Kierroksella jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, vaikka jarjestelman tekninen kayt-
toika on ylittynyt. Jarjestelma on kuitenkin kayttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestel-
maan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ot-
tamatta. Suositellaan uusimaan antennijarjestelma laajemman saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Jarjestelman uusiminen 5000 €
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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8.1.2

(/N

Antenneja vesikatolla Antennirasia kokoushuoneessa

T130 Yleiskaapelointijarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin talojakamo sijoitettuna vaesténsuojaan, lisdaksi havaittiin yleiskaapelointira-
sioita tyopisteilla. Telekomerossa havaittiin kiinteist66n tulevan valokuitukaapelin laitteistoja. Jar-
jestelman teknista kayttoikaa ei maaritelty, yleiskaapelointijarjestelman toteuttamisen ajankohta
ei ole tiedossa.

Jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma on kayttékunnossa havaintojen
perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta toimenpi-
teita tarkastelujakson aikana. Suositellaan uusimaan yleiskaapelointijarjestelma laajemman sa-
neerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Jarjestelman uusiminen 5000 €

Valokuvat

Talojakamo vdesténsuojassa Reititin toimistossa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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8.1.3  T140 Puhelinjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin puhelinjarjestelman pistorasioita seka keskuslaitteisto keskushuoneessa.
Jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma on kayttokunnossa havaintojen
perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoi-
menpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan harkitsemaan vaihtoehtoa, jossa jarjestelma puretaan kokonaisuudessaan tarpeetto-
mana ja teknisesti vanhentuneena, laajemman saneerauksen yhteydessa ja korvaamaan puhelin-
jarjestelma yleiskaapelointijarjestelmalla.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Jarjestelman purkaminen

Valokuvat

Puhelinjakamo telekomerossa Puhelinrasia toimistossa

8.2 T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat

8.2.1  T510 Sahkolukitusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin sisdankdynnin ulko-ovella sdhkdinen koodilukko, joka ohjaa ulko-ovea.

Jarjestelman teknista kdyttoikaa ei maaritelty, sdhkolukitusjarjestelméan toteuttamisen ajankohta
ei ole tiedossa.

Jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma on kayttékunnossa havaintojen
perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta toimenpi-
teita tarkastelujakson aikana.

Suositellaan uusimaan yleiskaapelointijarjestelma laajemman saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: -

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Jarjestelman uusiminen 5000 €
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Valokuvat

Koodilukko ulko-ovella
8.3 T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat

8.3.1  T810 Rakennusautomaatiojarjestelmat
Kiinteistdssa on Oumanin EH-203 saadin, sekd ESMI-merkkinen LVI-halytyskeskus.
Havainnot:

Saatimet, anturit ja mittarit vaikuttivat kohdekierroksen aikana toimivilta. Niiden keskimaarainen
kayttoika on kuitenkin jo umpeutunut.

Rakennusautomaatio suositellaan uusimaan viimeistaan seuraavan merkittdvamman peruskor-
jauksen tai jarjestelmakorjauksen esim. ilmanvaihtokoneiden uusiminen, vesikeskuslammityksen
uusiminen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Muut tarkennukset

Rakennusautomaation uusinta ilmanvaihtokoneiden 20000 € Budjettivaraus, sis.
ja/ tai lammitysjarjestelman saneerauksen yhtey- suunnittelu.
dessa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Energiatalouden selvitys

Kohteena on vuonna 1982 valmistunut paloasemarakennus.

Kiinteiston yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista lahtotiedoista.

Kayttotarkoitus paloasema

Valmistunut 1982

Rakennuksia 1

Tilavuus 1738 m3

Kerrosluku 2

Kerrosala 440 m?

Lammitys sahkolammitys

IImanvaihto koneellinen poistoilmanvaihto

Kohteessa suoritettuja energiatalouteen vaikuttavia korjauksia/muutoksia:

e ¢jtiedossa

Energian kulutustiedot ja vertailuarvot
Tilaajalta on saatu kayttoon vuosien 2019-2022 sahkoénkulutustiedot.

Kulutusarvoja verrataan Motivan laatiman Palvelusektorin ominaiskulutuksia (2013—2021) -taulu-
koihin. Mikali ohjearvojen ja mitattujen lukujen valilla on yli 20 % poikkeama, on siita erikseen
mainittu.

Vertailuarvo lampéenergian kulutukselle palolaitosrakennuksissa on 48,1 kWh/r-m3.
Vertailuarvo vedenkulutukselle palolaitosrakennuksissa on 61,8 dm?/r-m?3,
Vertailuarvo kiinteistdsahkén kulutukselle palolaitosrakennuksissa on 16,1 kWh/r-m?3.

Huomioitavaa on, ettd Motivan ilmoituksen mukaan esitettyihin ominaiskulutuksiin tulee suhtau-
tua varauksella energiakatselmusten maaran laskun vuoksi, jolloin ei saada vertailukelpoisia tilas-
toja. My0os suorasahkolammitteiset rakennukset on poistettu Motivan taulukoista, silla niiden ku-
lutustiedot poikkeavat muiden [ammitysmuotojen rakennuksista huomattavasti ja ndin ollen ver-
tailu on erittdin haastavaa.

Lampdenergian kulutus

Kiinteistdssa on suorasahkélammitys ja ndin ollen lammitysenergian ominaiskulutus on 0. Sdhko-
energian kulutusta on kasitelty kohdassa 9.4.

Vedenkulutus

Vedenkulutustietoja ei ollut kaytettavissa.

Sahkonkulutus

Sahkonkulutuksesta saatiin tilaajalta kdytt66n vuosien 2019-2022 kulutustiedot. Sahkonkulutus
on ollut em. aikavalilld n. 59000...74000 kWh:n vuosiluokkaa. Ominaiskulutukset ja vertailuarvo on
esitetty alla olevassa taulukossa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sadhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Sahkonkulutus
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=@==Kulutus, kWh/m3/a  ==@==\ertailuarvo kWh/m?3

Johtuen kiinteiston lammitysmuodosta (suorasdhkdlammitys), ei toteutunut ominaiskulutus ole
vertailtavissa vertailuarvoon. Mikali energiatehokkuutta halutaan parantaa, on kiinteistoon toteu-
tettava erillinen energiakatselmus, jossa selvitetdan mahdollisuuksia sahkdnkulutuksen pienenta-
miseksi.

10  Liitteet
1. PTS-taulukot (RAK, LVI ja Sahko)

Sitowise Oy
Mikkelissa 2.10.2023

Mika Tuukkanen, ins. AMK Antti Salmela, ins. AMK

)

Seppo Tarvainen, ins. AMK

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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PTS kustannukset 2024 2025 2026 2027 2032 2033 Yhteensa (t€)
Rakennetekniikka 3,0 33,0 1,0 4,0 4,0 78,0 1,0 44,0 1,0 2,0 10,0 181,0
LVIA-tekniikka 8,0 44,0 20,0 8,0 4,0 0,0 0,0 0,0 0,0 100,0 12,0 196,0
Sahko- ja tietotekniset jarjc 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 135,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 135,0

512,0

PTS kustannukset t€
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Rakennetekniikka
Rakenneosa/toimenpide 0 024 0 026 0 028 029 030 0 0 0
113|Kuivatusrakenteet

Salaojien ja sadevesiviemarien kuvaus / huuhtelu 2,0 2,0 2,0

Sadevesikourujen ja syéksytorvien uusiminen,
loiskekivikourujen asentaminen/uusiminen 4,0

Sadevesijérjestelman huoltokunnostukset 1,0 1,0 10 10 1,0 1.0

115|Alueen péaallysrakenteet

Asfaltointien paikkakorjaus ja muiden
paallysrakenteiden huoltokunnostukset
(budjettivaraus) 2,0 2,0 2,0

116, 117 |Aluevarusteet ja -rakenteet

Aluevarusteiden uusimiset (budjettivaraus) 2,0 2,0 2,0 2,0

Betoniportaiden paikkakorjaus 3,0

122 |Perustukset ja alapohjat

Maanvastaisten rakenteiden kosteuskartoitus 1,0 1,0

123/Runko

Ei erillisi& toimenpide-ehdotuksia

Véestonsuojan tarkastus ja tiiveyskoe 10 1.0
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124 Julkisivut
Sauman/saumojen tarkastus ja kunnostus
(budjettivaraus) 2,0
Julkisivujen/sokkeleiden kuntotutkimus 5,0
Peltien liittymien tiivistys/korjaus 1,0
Ikkunoiden ja ulko-ovien huoltokunnostukset 2,0 2,0 2,0 2,0
Ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen 25,0
125|Ulkotasot
Katoksen huoltokorjaukset (budjettivaraus) 1,0
126 | Vesikatot
Vesikatteen uusiminen 45,0
Vesikaton tarkastus ja huoltokorjaukset 3,0 2,0
Valokuvun uusiminen 1,0
132|Tilajako-osat
Véliovien kunnostus/uusiminen 2,0 2,0
133|Tilapinnat
Sisatilojen pintamateriaalien uusimiset 40,0
Markatilat, siirtdvat korjaukset (budjettivaraus) 1,0 1,0 1,0
Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus 4,0




LVI-Tekniikka

Tunnus
Gl

Jarjestelméa/toimenpide
Lammitysjarjestelmat

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

Pitkan tahtaimen suuunnitelma
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6.1.1

Lammityksen keskusosat

Yll&pito ja huoltokunnossapito toimia,
pumppuijen ja paisunta-astioiden
vaihdot(budjettivaraus)

50

6.1.2

Lammityksen siirto-osat

Linjasaato- ja sulkuventtileiden uusiminen,
jarjestelmén tasapainotus

15,0

6.1.3

Lammityksen paateosat

Patteriventtiileiden uusiminen, sis. Kohtaan
6.1.2

Kiertoilmapuhaltimien uusinnat

8,0

G2

Vesi- ja viemarijarjestelmat

6.2.1

Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

Tonttiviemarin sisapuolinen huuhtelu ja kuvaus,
sis hulevesijarjestelma. Sis. kohtaan 6.2.2

Paavesimittarin uusinta sulkuineen.

1,0

Hulevesijérjestelmén rakentaminen koko
rakennuksen osalle.

15,0

6.2.2

Vesi- ja viemarijéarjestlemien siirto-osat

Viemériverkoston huuhtelu ja kuvaus

6,0

KVV-kuntotutkimus

8,0

3,0

KVV-hankesuunnitelma

4,0

85,0

KVV-saneeraus. sis. suunnittelutyén
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6.2.3

Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat

Vesikalusteiden vaihdot, hajonneiden tilalle.

Liikerajoitusten ja kannakointien tarkastukset.

G3

limastointi- ja ilmanvaihtojarjestelméat

6.3.1

IImastoinnin keskusosat

Huippuimureiden uusinnat

50

50

Korvausilman riittavyyden tarkastus ja korjaus

50

Hankesuunnitelma ilmanvaihdon varustamisesta
lammontalteenotolla.

3,0

6.3.2

IImastoinnin siirto-osat

lImanvaihdon nuohous ja tasapainotus

4,0

4,0

6.3.3

limastoinnin paateosat

liImanvaihtoventtiileiden tarkastus sis. kohtaan
6.3.2 lImastoinnin siirto-osat

T8

limastoinnin paateosat

8.3.1

Rakennusautomaation uusinta
ilmanvaihtokoneiden ja/tai
lammitysjarjestelman saneerauksen yhteydessa.

20,0
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arjestelméa/toimenpide 028 0 0
S§110 |Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat
Jarjestelmén uusiminen 5,0
S150 |Lapiviennit
Lapivientien ja palokatkojen kunnon
s . . X X X X
saannolliset tarkastukset ja korjaukset
S211 | S&hkoliittyma ja varavoimajérjestelma
Jarjestelmén uusiminen 15,0
§222 |Pagjakelujarjestelma
Jarjestelmén uusiminen 15,0
§232  |LVI- ja kiinteiston seka kayttdjien laitteiden ja laitteistoiden sahkoistys
Jarjestelmén uusiminen | 20,0
S241 |Pistorasiat ja ajoneuvojen [Ammitys- ja latauspistorasiat
Jarjestelmén uusminen 20,0
§251 |Sisavalaistusjarjestelmé
Loisteputkien ja -lamppujen korvaaminen
o . X X X X
LED-putkilla ja lampuilla
Sisavalaistuksen uusiminen 30,0
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§252  |Ulkovalaistusjarjestelméa
Lamppujen korvaaminen LED-lampuilla X X X X X X
Ulkovalaistuksen uusiminen 10,0
S610 |Poistumisvalaistusjarjestelma
Jarjestelmén toiminnan sé&nnollinen X X X X X X
tarkastus
Jarjestelmén uusiminen 5,0
T110 | Antennijarjestelma
Jarjestelmén uusiminen 5,0
T130 | Yleiskaapelointijarjestelma
Jarjestelmén uusiminen 5,0
T140 |Puhelinjarjestelma
Jarjestelmén purkaminen X
T510 | Sahkolukitusjarjestelma
Jarjestelmén uusiminen 5,0




